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1- Quelques rappels sur le document PLU, la procédure
générale

2- Rappel de la procédure et des grands objectifs politiques

3- Traduction reglementaire des éléments fondateurs du PADD

Objet de la réunion : présenter la stratégie globale d’
aménagement d’Allos a horizon 10 ans

Aucune réponse sur les cas particuliers ou sur la
constructibilite des parcelles
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1- Quelques rappels sur le document PLU, la
procédure générale
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Qu’est ce que le PLU ?

Le Plan Local d’urbanisme :

>

Exprime un projet stratégique de développement du
territoire communal porté par les élus qui engagent
I"avenir de la commune pour 10 ans.

Définit le droit des sols (zonage, reglement) pour les
autorisations de construire

Applique les Lois sur ['urbanisme, I'environnement,
I"habitat, ...

Doit étre compatible avec les documents de rangs
supérieurs : charte Parc National, etc..

@
irie d'Allos
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RAPPORT DE PRESENTATION
Diagnostic du territoire
(démographie, économie,
habitat, équipements,
environnement, paysage, ...)
Justifications des choix retenus

P.A.D.D. : Projet dAménagement
et de Développement Durables
PROJET POLITIQUE

Qu’est-ce que le PLU ?

Orientations d'aménagement et
de Programmation (O.A.P)
Orientations pour les zones

ouvertes a
I"'urbanisation

REGLEMENT ET PLANCHES
GRAPHIQUES
Document graphique définissant
le zonage pour chaque parcelle
Regles applicables pour
construire, rénover, agrandir....

ANNEXES
Zones inondables, servitudes
diverses, annexes sanitaires, ...
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Qu’est ce que le PLU ?

PHASE D’ETUDES ET DE CONCERTATION PHASE ADMINISTRATIVE DE
CONSULTATION

AVIS ENQUETE MISE
REGLEMENT ET PERSONNES PUBLIQUE EN

ZONAGE PUBLIQUES ET
Associees | rapport | FORME

DIAGNOSTIC

LI oy
Evaluation environnementale

l | l

CONCERTATION AVEC LES HABITANTS

v v v
Débat du PADD ARRET APPROBATION

O.A.P. : Orientation dAménagement et de Programmation : déclinaison par secteur du projet
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Un PLU, avec qui ?

Le conseil municipal pilote et décide soutenu par les services
municipaux ainsi que par la CCAPV

Les habitants pour une demarche de participation et
d’appropriation des enjeux du territoire

Les personnes publigues associées (PPA) : services de
'Etat, CD, CR, CCI, CA, CCAPV, etc, qui accompagnent et
veérifient

Des bureaux d’études pour 'accompagnement technique et
stratégique



00

2- Rappel de la procédure et des grands objectifs
politiques



OO Rappel de la procédure et objectifs politiques

Une démarche de révision générale du PLU en cours initiée le 3 mars 2016.
Les objectifs de cette révision :

- Réhabiliter/Valoriser le centre villageois pour assurer une vie sociale et une dynamique
commerciale toute I'année.

- Intégrer les évolutions législatives et réglementaires ; en particulier la Loi Grenelle 2 et Loi
Climat et Résilience ainsi que rendre compatible avec les documents de rangs supérieurs
(charte du PN du Mercantour, SDAGE, SRCE)

- Renforcer le Seignus pour créer une réelle polarité de station autour d’un centre de station
a redynamiser d’un point de vue commercial.

- Privilégier une urbanisation (résidences principales) proche des commerces, services,
équipements publics et des emplois pour limiter les déplacements.

- Préserver les milieux particulierement favorables en termes de biodiversité

- Encadrer le développement des hameaux et en particulier celui de Villard en
accompagnant l'urbanisation en cours de développement de maniere qualitative.
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Préserver et le moteurs de l'attractivité d’Allos et
de son bassin de vie

Préserver et valoriser
Favoriser un développement

Enrayer I'étalement urbain pour

Anticiper le
Renouer avec
Raisonner
Revitaliser le

Conforter en améliorant la qualité
et la cohérence de ses aménagements

et asseoir leur développement sur

10
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Axe 1 : Préserver un cadre de vie montagnard (Paysage, agriculture, biodiversité,
patrimoine bati)

Valoriser une biodiversité remarquable

Préserver et mettre en valeur les paysages typiques de montagne

Privilégier une urbanisation raisonnée, économe en ressource et naturelle et pragmatique

Anticiper lI'influence des changements climatiques sur le territoire et participer a la nécessaire transition
énergétique des territoires, dans le respect de son identité, de ses paysages et de ses écosystéemes

Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une
commune vivante et confortable toute I'année

Favoriser I’'accueil de nouveaux habitants et la sédentarisation des résidences secondaires

Favoriser des activités économiques durables : tourisme, commerces et services, agriculture, filiere bois

Développer des alternatives a la voiture individuelle
Axe 3 : S’appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la Foux, le Seignus,
les hameaux) pour structurer la commune

Renforcer le village

Donner une vocation spécifique au Seignus

Etendre la vocation touristique 4 saisons a la Foux d’Allos tout en maitrisant son développement

Valoriser les hameaux

11
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3- Traduction reglementaire des éléments fondateurs
du PADD

12
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-« Axe 1 : Préserver un cadre de vie montagnard (paysage, agriculture, biodiversité,
patrimoine bati)

Valoriser une biodiversité remarquable

Préserver et mettre en valeur les paysages typiques de montagne

Privilégier une urbanisation raisonnée, économe en ressource et naturelle et pragmatique

Anticiper lI'influence des changements climatiques sur le territoire et participer a la nécessaire transition
énergétique des territoires, dans le respect de son identité, de ses paysages et de ses écosystemes

O 0w P

Points clés :

- Création de zones naturelles spécifiote. pc.ur encadrer le développement des activités
de montagne

- Création du zonage pour lcs sect2urs de capacité limitée correspondant aux zones
d’évolution de 'activiti* \zuristique au sein de I'espace a dominante naturelle

- Définition d’outils de (> ‘otection en faveur de la biodiversité, des paysages et du
patrimoine

14



00 St_ratégie politique actualisée : les axes du PADD

- Axe 1 : Préserver un cadre de vie montagnard (Paysage, agriculture, biodiversité,
patrimoine bati)

e

PLU Allos :
Zonage N

Administratif

* Il Périmétre communale
[ Parcelles

B Bt dur

[0 Bati léger

[Ina
Nh
=N
3 [l Nn

Surface du zonage (ha)

Na | 2496,96

NI | 23,97

Nn | 8349,93

TOTAL | 10 870,85 ha soit 92,9 % du
territoire

A plangd

1 2 km

15
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Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une

commune vivante et confortable toute I'lannée

A. Favoriser I'accueil de nouveaux habitants et la sédentarisation des résidences secondaires

Points clés :

- Créer environ 200 logements supplémentaires tcu. t ‘pe cunfondu, dont plus de 70%
dans le tissu urbain existant

- Création de zonages différenciés en cnh.>r=nce avec le contexte urbain : I'intensité
urbaine autorisée au plus proche Jde la centralité villageoise

- Création de prescription su: i1c wan'e minimale de logement (T3) sur une large partie
du village

- Protéger les commercos des centralités (centre-village, Seignus, la Foux)

- Encadrer des secteurs a enjeux par des Orientations d/Aménagement et de
Programmation pour élaborer des projets d’ensemble

- Favoriser la mixité sociale et générationnelle dans le centre-village

23
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Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une

commune vivante et confortable toute I'lannée

_A. _Favoriser I'accueil de nouveaux habitants et la sédentarisation des résidences secondaires

A

PLU Allos

Administratif
Bl Périmétre communale
Parcelles
.~ Hl B3t ~or
_a. léger
i Zonage
B\ Nt
S WA
AL UA
"l s
. Bl uca
U [ uch

Description

Hauteur Surface (ha)
UA [ Centre-village d’Allos et centre de vie de la Foux Alignée aux 6,95
constructions
adjacentes
UB | Bande batie au nord du centre villageois d’Allos, une 9m 5,6
partie du quartier des Pradas
UCa | Secteurs pavillonnaires et petits collectifs a vocation 7m 38,66
d’habitat a intensifier
UCb | Secteurs pavillonnaires et petits collectifs a Alignée aux 7,64
intensifier autorisant les activités et commerces constructions
adjacentes
TOTAL 99,92 ha soit
ZONE U 0,9%




000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une commune
vivante et confortable toute I'année

A. Favoriser I'accueil de nouveaux habitants et la sédentarisation des résidences secondaires

PLU Allos

Administratif

Bl Périmétre communale

~ Parcelles

I B&ti dur

[T Bati léger

Prescriptions

~ Secteur avec taille

minimale des
logements
en zone U et AU

A plangid

0 250 m
e —

1:25000




000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une commune
vivante et confortable toute I'année

A. Favoriser I'accueil de nouveaux habitants et la sédentarisation des résidences secondaires

OAP n°1 ENTREE DE VILLE SUD - VILLAGE D'ALLOS

1 Périmétre d'application de 'OAP
Voirie et déplacements
== == Principe de voie de desserte & créer

OAP n°1 - Entrée de ville sud D Carrefour a modifier pour une sécurisation

30 logements environ | " Poche de stationnements a créer

1.5 ha

107 logemep &/ncaett Vocation et composition urbaine

] Secteur d'habitat de densité élevée
(par exemple de type habitat collectif)

@ Espace collectif de respiration & créer
1 Bati dégradé dans un céne de vue a valoriser
=1 = Principe d'alignement de la construction

@ Hauteur maximale des constructions

Composition paysagére et patrimoine
W Cordon arboré a préserver
"””I Espace de pleine terre végétalisé
s Espace paysager a préserver

§i855 Espace cultivé a préserver

Elément patrimonial & conserver au titre
de l'article 151-19 du CU

mur

o bati

\‘.’ Perspective visuelle a préserver/valoriser




00

Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une commun
vivante et confortable toute I'année

A. Favoriser I'accueil de nouveaux habitants et la sédentarisation des résidences secondaires
' Secteur de densification et extension limitée P12 CUARTERPRADAS- WLLAGEDALOS

... Périmétre d‘application de 'OAP

OAP n°2 - Quartier Pradas

Voirie et déplacements

\ @ K\\ Entre 85 et 90 Iogeme"’.a = Vol existante a requalifier
| X \\ 5.3 ha brut = = Principe de voie de desserte & créer
k (1) 70 logement. na nette
oy ‘\\ <\ Sens de circulation privilégié
: . ’
‘-‘ ,\ @ 7 4 I:l Flux, caarrefour a organiser
. p
\ \ ;

4 Accessibilité viaire (positionnement indicatif)

Cheminement piéton a conserver

Vocation et composition urbaine

Secteur d’habitat de densité faible (par exemple
habitat individuel)

Secteur d'habitat de densité moyenne (par
Yo exemple de type maison jumellée)
0

Secteur d’habitat de densité élevée ( par
exemple de type collectif)

== == Principe d' orientation de la fagade principale
= == |inéaire commercial

= == Recul des constructions obligfatoire (Conseil

) Départemental)
.
& @ Hauteur maximale des constructions
- -
~
-~
'
+ ’
‘ . Composition paysagére
/
’

Espace de pleine terre végétalisée
Zone naturelle a préserver

=== |ntégration du bati dans la topographie existante

0
" m 100 m N



000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une commun
vivante et confortable toute I'année

A. Favoriser I'accueil de nouveaux habitants et la sédentarisation des résidences secondaires

‘r” {\‘

Secteur de densification Ty

OAP n°3 SECTEUR DES DOUANES - VILLAGE D’ALLOS

OAPI'3 - Secteur des Douanes @/d{soc Ia I et d bO I’g d we 1”77 Périmeétre d'application de 'OAP

.....
25 logements environ

- ’
0.9 ha brut 1 » ) ] \ \ Voirie et déplacements
. N
89 logements/ha nette ' \

= m 1 Princie de v ie de desserte a créer
A S ns . 'e circulation privilégié
' W Aceessibilité viaire (positionnement indicatif)

| Stationnement & créer \

@» @» Principe de continuité piétonne a créer
« = Principe de liaison douce a conforter

Vocation et composition urbaine

- Secteur d’habitat de densité élevée ( par
exemple de type collectif)

O Hauteur maximale des constructions

Composition paysagére

N Espace de pleine terre végétalisée |
I0II1 Zone de transition végétalisée

. Plantation a réaliser (arbre isolé ou bouquet)

N 31
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Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une
commune vivante et confortable toute 'lannée

B. Favoriser des activités économiques durables : tourisme, commerces et services, agriculture, filiere bois

Points clés :

- Développer des projets pour les loisirs sportifs de pleine nit..e et réorganiser les
fronts de neige de la Foux et du Seignus

- Renforcer ’hébergement touristique sur d2s zcnes dédiées

- Création de zonages différenciées p~u: | 1 Jeil des activités économiques,
commerciales

- Etendre les zones agrico'cs pour raaintenir et développer l'activité

- Création d’une zone ag-icnle a protéger pour la qualité des paysages

34
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Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une
commune vivante et confortable toute 'lannée

b

Zonage

Description

Hauteur

UE

Zone d’activité a vocation d’activité de

commerces et de services

10 m

Ne

B. Favoriser des activités économiques durables : tourisme, commerces et services, agriculture, filiere bois

@;
PLU Allos

Administratif
I Périmétre communale
Parcelles

I Bati dur

Bati léger
Zonage
T Ne
B ue
Prescriptions

==== Lindaire commercial
a protéger - L151-16

f \ plang§d
35
0 250 m

1:8000



000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une
commune vivante et confortable toute I'année

5

B. Favoriser des activités économiques durables : tourisme, commerces et services, agriculture, filiere bois

OAP n° 7 - SECTEUR ZONE D'ACTIVITE

Voirie et déplacements

€—  Accessibinw viaire

= = = = Prj, ciL. 2 de voie de desserte a conforter
V>cation et composition urbaine
Secteur a vocation d'équipements publics

Secteur a vocation économique et
d'équipements

s Principe de recul de 20 métres
Composition paysagére

W Cordon arboré a préserver

N
| 1/3000e 38




000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une
commune vivante et confortable toute I’'année

B. Favoriser des activités économiques durables : tourisme, commerces et services, agriculture, filiere bois

PLU Allos

o e . | v

Administratif

Périmétre communale
| Parcelles

I Bt dur

[0 Bati léger

Zonage

B utb

[Juth

Hauteur Surface du
zonage (ha)

Description

UTb | Secteur du Bruisset Bas a vocation 7m 5,62
a accueillir un hébergement
hotellerie et touristique

UTh | Secteur d’OAP « Seignus Haut » a 15m 1,32
vocation a accueillir un

hébergement hotellerie et
touristique

A\ plongd 29

0 100 200 m

1:6500



000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 3 : S’appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la
foux, le seignus, les hameaux) pour structurer la commune

- Donner une vocation spécifique au Seignus

Dl

OAP n°4 SECTEUR SEIGNUS HAUT

: Périmétre d'application de 'OAP

~ Voirie, déplacements
s Principe de voie de desserte
Accessibilité viaire (positionnement indicatif)

eeeeee Principe de liaison douce (piétons, cycles...), a
conforter
“777 7 Principe de continuité piétonne a créer

I:l Stationnement a créer

- Vocation et composition urbaine

Secteur d’habitat de densité moyenne (par
exemple de type maison superposée)

[T secteur d’habitat de densité élevée (par
exemple de type collectif)

""" Principe d'orientation des facades principales
Composition paysagére

= Zonenaturelle a préserver

N\ Espace de pleine terre végetalisé

Espace ouvert de frange
< Principe de persée visuelle par un front bati
discontinu
om 100 m N

42



000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 2 : Conforter Allos comme destination touristique 4 saisons tout en restant une
commune vivante et confortable toute I’'année

B. Favoriser des activités économiques durables : tourisme, commerces et services, agriculture, filiere bois
PLU Allos :
Zonage N

5 BN
e i > -

St

e

Administratif

B Périmétre communale
| Parcelles

- I Bati dur

[0 Bati léger

| Zonage

[Jaa

A

Zonage Surface du zonage

(ha)
Aa | 617,2
Ap | 72,43

TOTAL | 689,63 ha soit 5,9 %
du territoire

A plongd 43

0 1km

1:25000
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Axe 3 : S'appuyer sur les particularités de chaque entité (le Village, la Foux, le Seignus, les
hameaux) pour structurer la commune

A. Renforcer le village
B. Donner une vocation spécifique au Seignus

c. Etendre la vocation touristique 4 saisons a la Foux d’Allos tout en maitrisant son développement

Points clés :

- Production de la majorité des logements per ni.n3n:s dans le centre village, et
préservation de I'enveloppe urbaine du ceatre village.

- Renforcement de la centralité toi'r.stiqguu 4 saisons, développement mesuré des
hébergements touristique<, 'eyua.ification du front de neige et du quartier de Brau.

- Affirmation de la stati» viliage, renforcement des activités 4 saisons,
développement mes.1é ues résidences secondaires et hébergements touristiques

- Préservation des hameaux dans leurs enveloppes existantes, et densification tres
limitée.

- Création de zonages différenciés pour le tourisme sur le Seignus et la Foux

- Création de prescriptions en faveur de la protection patrimoniale du Village

- Encadrement des projets touristiques par des OAP sectorielle et UTN



00 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 3 : S'appuyer sur les particularités de chaque entité (le Village, la Foux, le Seignus, les
hameaux) pour structurer la commune

A. Renforcer le village

PLU Allos

Administratif
Il Périmétre communale
/ Parcelles
| I BAt dur
[0 Bati léger
| Prescriptions
Patrimoine paysager
& protéger - L151-19
4 Terrain cultivé ou non
A ;g bati & protéger en
% 1 zone urbaine -
L151-19

-

' plan®d
< | A 16
f—— 0 100 200 m

1:8000




000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 3 : S'appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la foux, le seignus, les
hameaux) pour structurer la commune

B. Donner une vocation spécifique au Seignus

.-j(‘

PLU Allos

Administratif
Bl Périmétre communale
Parcelles
- I Bati dur
- [ BAti léger




000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 3 : S'appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la foux, le seignus, le
hameaux) pour structurer la commune

B. Donner une vocation spécifique au Seignus

S

L3 R Srigs N > OAP n°6 - SEIGNUS BAS

OAP 16 - Seignus Bas . o Périmétre d'application de 'OAP

entre 5 et 8 logements environ Voirie et déplacements

1,2 ha aménageable

== == Voie d'acces avec aire de retournement
5 logements/ha brut

<weveoo pPrincipe de liaison douce

AW — Laison par cable existante

% | | stationnements publics a créer

Vocation et composition urbaine
Zone d'habitat (densité faible a moyenne)
Zone dédiée aux loisirs sportifs
Front de neige a requalifier
== == Rdccommercial a préserver
= == . |mplantation privilégiée des constructions

Hauteur maximale des constructions

/777 Secteur de densification

Composition paysagére

SN Zone tampon végétalisée de pleine terre

N

|" Ech:1/2500e 48
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Axe 3 : S'appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la foux, le seignus, les

hameaux) pour structurer la commune

__C. Etendre la vocation touristique 4 saisons a la Foux dAll

T\

os Tout en maitrisant son développement

; PLU Allos
» /
Administratif
e ok Bl Périmétre communale
‘ Parcelles
7 I Bati dur
Bati léger
R d Zonage
P D NI
[ 1AUTh
B ua
x [Jucc
[Jucn
B ur
= Zonage Description Hauteur Surface du
zonage
(ha)
UF | Une partie de I'ancien secteur de plan de masse de 15 m 18,66
la Foux, aménagée et équipée ou il reste des
capacités de construction a intensifier
1AUTh | Secteur d’OAP « Les Chauvets » a vocation 12 m 0,88
principale I'accueil d’activités touristiques.
NI 23,97




000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 3 : S’appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la foux, le seignus, les

hameaux) pour structurer la commune

C. Etendre la vocation touristique 4 sais
2l ARy g™

g ¢ 3 'f o I

o

| .
ot
W8 7227

L]
S

4
l\ll Ech:1/3000 e

ons a la Foux d’Allos Tout en maitrisant son développement

OAP UTN n° 2 - LES CHAUVETS
Périmétre d'application de 'OAP
Voirie et déplacements
Principe de liaison douce
Tube
Accessibilité viaire
Carrefour a or7, uniser
Vocation >t ¢ /mposition urbaine
S cteur« 'hél ergement touristique
7one uediée aux loisirs sportifs 4 saisons
Zone dédiée aux loisirs sportifs d’hivers
Espace public a valoriser
Espace public estivale
Zone de construction (accueil, etc.)
Secteur de densification
Secteur de réhabilitation
Hauteur maximale des constructions
Jardin ESF
Espace sportif de glisse
Principe d'implantation des constructions
Commerces en rez-de-chaussée a préserver
Composition paysgaere
Intégration du béti dans la topographie existante
Cones de vue a préserver
Arbre a planter ou a conserver

Espace de pleine terre végétalisée

52



000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 3 : S’appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la foux, le seignus, les
hameaux) pour structurer la commune

C. Etendre la vocation touristique 4 saisons a la Foux d’Allos Tout en maitrisant son développement

a 2, ";““'_ \ .r( 0 s 4‘».-_* e B
A0 RN ATREE T Y ’ OAP n°5 - QUARTIER DE LA BRAU

OAP n°5 Quartier de la Brau ' ' Périmetre d’application de I'OAP

1.7 ha brut Voirie et déplacements

=== Voie publique existante a requalifier,
zone de - culation apaisée

—> Se 1s d~ circu ation privilégié

“ L arre T ar a aménager

D Installation d’un dispositif de ralentissement

= @ = Principe de continuité piétonne a créer ou a conforter

Stationnement créer ou ré-organiser

Sécurisation de I'arrét navette

Vocation et composition urbaine

Zone mutable
Espace public a vocation de loisirs

Zone a vocation d'équipement sportif et
stationnements

Composition paysagére et patrimoine
SN Espace végétalisé de gestion du carrefour

O Plantation (arbre isolé ou en bouquet) a réaliser

Elément patrimonial a conserver au titre
de l'article 151-19 du CU

4 54
0 50 m N




000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 3 : S'appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la foux, le seignus, le
hameaux) pour structurer la commune

C. Etendre la vocation touristique 4 saisons a la Foux d’Allos Tout en maitrisant son développement

OAP UTN n°1 SECTEUR ALTITUDE 2050
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000 Stratégie politique actualisée : les axes du PADD

Axe 3 : S'appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la foux, le seignus, les
hameaux) pour structurer la commune

D. Valoriser les hameaux
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Axe 3 : S'appuyer sur les particularités de chaque entité (le village, la foux, le seignus, les

hameaux) pour structurer la commune

D. Valoriser les hameaux
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» Merci pour votre attention
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